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Информация об обществе
1. Полное фирменное наименование.

Открытое акционерное общество "Управляющая компания Железнодорожного района"  
2. Сокращенное наименование.

ОАО "Управляющая компания Железнодорожного района"  
3. Сведения о государственной регистрации общества и наличии у него лицензий.

Дата государственной регистрации общества: 24.09.2007 г.
Основной государственный регистрационный номер 1073668003177
Орган, осуществивший государственную регистрацию: Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы № 12 по Воронежской области.
4. Идентификационный номер налогоплательщика.

3661041428
5. Отраслевая принадлежность.

ОКПО-81949157       ОКОГУ- 49014    ОКАТО-20401000000
ОКТМО -20701000    ОКФС- 14             ОКОПФ – 47

ОКВЭД – 70.32.1

6. Место нахождения, почтовый адрес общества и контактные телефоны.

Место нахождения: Российская Федерация, город  Воронеж, ул. 25 Января, д. 28
Почтовый адрес: город  Воронеж, ул. 25 Января, д. 28 
Тел.: (0732)  23-46-43  Факс: -23-66-89
Адрес электронной почты: не имеет.
7. Информация об Акционере

 Общее количество лиц, зарегистрированных в реестре акционеров Общества на 01.07.2009г.: 1 акционер.

	№ п/п
	Наименование
	Тип лицевого счета
	Юридический адрес
	Доля в УК, %

	1
	Муниципальное унитарное предприятие городского округа г. Воронеж  «Производственная база ЖКХ»

	Владелец
	Российская Федерация, 

г. Воронеж, 
	100


1.Положение общества в отрасли.
Внедрение в сферу жилищно-коммунального хозяйства управляющих компаний, функционирующих по рыночным принципам позволит не только достичь более высокого уровня предоставления жилищно-коммунальных услуг, но и отрегулировать, вывести на цивилизованный уровень отношения предприятий жилищного хозяйств с населением, с одной стороны, Управляющие компании - это организации любой формы собственности, владеющие и управляющие собственным жилищным фондом, а также управляющие жилищным фондом, переданным им в доверительное управление другими собственниками в целях осуществления эффективного управления и с поставщиками коммунальных услуг.
Учитывая сегодняшнее положение отрасли жилищно-коммунального хозяйства, управляющая компания является важнейшим звеном его реформирования, которая не только сама экономически заинтересована в результатах своей деятельности, но и создает стимулы к повышению качества работы остальных звеньев, участвующих в процессе предоставления ЖКУ.
Чем больше средств соберет управляющая компания с населения, чем меньше средств потратит на оплату услуг подрядчиков (но не снижая качества их услуг), тем больше средств она будет иметь в своем распоряжении, которые можно направить как на вознаграждение сотрудников, так и на улучшение состояния жилищного фонда.
ОАО «Управляющая компания Железнодорожного района функционирует на рынке чуть  больше года. Конкуренция на данном рынке также в последнее время стала преобладать. Среди основных   конкурентов можно отметить: ООО Управляющая компания «Северо-Восток», ООО «АВВА-Кров»,.
2. Приоритетные направления деятельности общества
Открытое акционерное общество «Управляющая компания Железнодорожного района» специализируется на следующих видах деятельности: 

- управление жилищным и нежилым фондом;

- предоставление жилищных и коммунальных услуг юридическим и физическим лицам;

- оказание услуг по сбору платежей за оказанные жилищные, коммунальные услуги; 

- внедрение перспективных технических и научных разработок в сфере коммунального хозяйства на основе договоров аутсорсинга, подряда, концессии, иных видов договоров;

- оказание услуг по техническому надзору;

- управление объектами недвижимости, производственными объектами на основе договоров аренды, пользования, доверительного управления, поручения концессии, иных видов договоров;
- оказание консалтинговых, инжиниринговых услуг;

- участие в научно-исследовательских и опытно-конструкторских разработках по созданию  и модернизации энергетического оборудования и технологий,  энергоснабжения и экологии

- консультирование по вопросам коммерческой деятельности и управления. 

На сегодняшний день для ОАО «Управляющая компания Железнодорожного района» наиболее приоритетными видами деятельности являются управление и эксплуатация жилого и нежилого фонда по поручению и в интересах граждан, юридических лиц и органов местного самоуправления, являющихся собственниками помещений в многоквартирных домах, предоставление жилищных и коммунальных услуг юридическим и физическим лицам, оказание услуг по сбору платежей за оказанные жилищные, коммунальные услуги, так как на сегодняшний день это является более актуальным и востребованным в условиях складывающейся рыночной экономики, а также более перспективной с точки зрения рынка сбыта. 
3.  Отчет совета директоров (наблюдательного совета) общества о результатах развития общества по приоритетным направлениям его деятельности.
На заседании Совета директоров открытого акционерного общества  «Управляющая компания Железнодорожного района»  выступила Председатель Совета директоров Судаков С.Б.. с отчетом о результатах развития общества по приоритетным направлениям его деятельности: 
- проводятся мероприятия направленные на погашения задолженности за предоставленные коммунальные услуги. На сегодняшний день неплательщиками являются 10 % из всей массы пользователей коммунальными услугами. 
В планах ОАО «Управляющая компания Железнодорожного района» входит дальнейшее развитие своих приоритетных направлений, а именно: управление и эксплуатация жилого и нежилого фонда по поручению и в интересах граждан, юридических лиц и органов местного самоуправления, являющихся собственниками помещений в многоквартирных домах, предоставление жилищных и коммунальных услуг юридическим и физическим лицам, оказание услуг по сбору платежей за оказанные жилищные, коммунальные услуги. 
4. Перспективы развития общества.
Основной целью деятельности Общества является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирных домах, а также, предоставление жилищных и коммунальных услуг жильцам в многоквартирных домов.

Основной перспективой развития Общества является участие граждан и организаций в содержании и ремонте дома. 
5. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям общества.
В связи с отсутствием прибыли дивиденды по акциям общества за 2008 год  не начислялись и не выплачивались.
6. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью общества.
В нынешней финансовой ситуации вероятность банкротства для ОАО «Управляющая компания Железнодорожного района» велика по следующим причинам:
1.Существование межтарифной разницы:

а) задержка финансирования межтарифной разницы со стороны ФКУ Администрации городского округа г. Воронеж на коммунальные услуги;

б) заявка на финансирование  всегда меньше фактической задолженности перед поставщиками из-за разной методики расчета объема потребляемых услуг,  что влечет за собой  обращение поставщиков в суд и взыскание долгов с управляющей компании.
в) не погашение задолженности пользователями коммунальных услуг.
2. Невозможность привести тариф платы населения в соответствие с фактическими затратами на содержание и текущий ремонт жилых домов, т.к. население по объективным и субъективным причинам не поддерживает решений о повышении тарифов.
Информацией об иных факторах риска общество  не располагает.

7. Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии Федеральным законом "Об акционерных обществах" крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления общества, принявшего решение об ее одобрении.
Указанных сделок в отчетном периоде не совершалось. 
8.  Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом "Об акционерных обществах" сделками, в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления общества, принявшего решение об ее одобрении.
Указанных сделок в отчетном периоде не совершалось. 
9. Состав совета директоров (наблюдательного совета) общества, включая информацию об изменениях в составе совета директоров (наблюдательного совета) общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах совета директоров (наблюдательного совета) общества, в том числе их краткие биографические данные и владение акциями общества в течение отчетного года.
Совет директоров избранный решением единственного акционера (от 22.04.2008г.)
1. Шабанов Николай Васильевич
2. Бровских Валентин Николаевич 

3. Невзорова Людмила Николаевна

4. Панов Евгений Иванович
5. Башкирцева Нина Михайловна
6. Бутырина Надежда Федоровна
7. Курбатова Наталия Николаевна
Совет директоров избранный решением единственного акционера (от 01.12.2008г.)

1. Шабанов Николай Васильевич

2. Некрасов  Николай Семенович
3. Судаков Станислав Борисович
4. Башкирцева Нина Михайловна
5. Панов Евгений Иванович
6. Бутырина Надежда Федоровна
7. Курбатова Наталия Николаевна
Совет директоров избранный решением единственного акционера на годовом собрании (Решение № 1/06/09 от «___» ___________2009г.)
	Фамилия, имя, отчество
	Образование
	Место работы, должность на 31.12.2007г.
	% в УК
	Паспортные данные

	Панов Евгений Иванович
	Высшее
	Исполнительный директор ОАО «Управляющая компания Железнодорожного района»
	0
	Паспорт гр. РФ: 20 01  501517 выдан Железнодорожным РОВД г. Воронеж, 14.06.2001г.,

	Бутырина Надежда Федоровна
	высшее
	Главный инженер ОАО «Управляющая компания Железнодорожного района»
	0
	Паспорт гр. РФ: 20 04 440131, выдан Железнодорожным РОВД г. Воронеж, 13.05.2005 г.,

	 Некрасов Николай Семенович
	высшее
	Директор МУП городского округа г. Воронеж «Производственная база ЖКХ»
	0
	Паспорт гр. РФ: 20 99  179223, выдан Железнодорожным РОВД г. Воронеж, 30.11.1999г., 

	Шабанов  Николай Васильевич
	высшее
	Главный инженер  МУП городского округа  г. Воронеж «Производственна база ЖКХ»
	0
	Паспорт гр. РФ: 20 03 № 911286 выдан  Советским РОВД г. Воронеж, 05.08.2003г.

	Судаков Станислав Борисович
	высшее
	начальник производственно-экономического отдела МУП городского округа г. Воронеж «Производственная база ЖКХ»
	0
	Паспорт гр. РФ: 20 01  882584, выдан Северным ОВД Коминтерновского района г. Воронеж, 28.02,2000г., 

	Башкирцева Нина Михайловна
	высшее
	Экономист МУП городского округа г. Воронеж «Производственна база ЖКХ»
	0
	Паспорт гр. РФ: 20 01 № 648779 выдан Советским РОВД г. Воронеж, 26.01.2001г.

	Курбатова Наталия Николаевна 
	Средне-специальное
	Инженер по кадрам, технике безопасности и  ГО ОАО «Управляющая компания Железнодорожного района» 
	0
	Паспорт гр. РФ: 20 00 № 284945 выдан Железнодорожным РОВД г. Воронеж, 03.10.2000 г.


10. Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа (управляющем, управляющей организации) общества и членах коллегиального исполнительного органа общества, в том числе их краткие биографические данные и владение акциями общества в течение отчетного года
Единоличный исполнительный орган (Директор): 
Лихачев Игорь Вячеславович
Должность на 31.12.2008г.: 

Директор ОАО «Управляющая компания Железнодорожного района»;
Доля в уставном капитале общества: доли не имеет
11. Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа (управляющего, управляющей организации) общества, каждого члена коллегиального исполнительного органа общества и каждого члена совета директоров (наблюдательного совета) общества или общий размер вознаграждения (компенсации расходов) всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года.
11.1 Вознаграждения, выплаченные членам совета директоров (наблюдательного совета).

Вознаграждения членам совета директоров не  начислялись и не выплачивались.
11.2. Вознаграждения, выплаченные единоличному исполнительному органу за отчетный год:
Заработная плата (руб.): 17053  руб. 
Всего (руб.): 17053  руб.
12. Сведения о соблюдении обществом Кодекса корпоративного поведения.

Внутренний документ Общества, устанавливающий правила корпоративного поведения Общества отсутствует.

В своей деятельности Общество руководствуется действующим законодательством РФ.   

